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1. Atos Preparatórios da Matrícula, antes do registro da Instituição de Condomínio.  

De forma a agilizar a regularização do empreendimento e evitar atrasos, sugere-se antes mesmo do registro da instituição/Incorporação que o empreendedor diligencie a regularização da matrícula de forma a constar a atualização/retificação de todos os elementos de qualificação subjetiva (partes) quanto de qualificação objetiva (imóvel), exigidos no Código Civil, Lei 4.591/64 e no Código de Normas. São atos que podem ser necessários para essa regularização. 
	Matricula 
	Enquadramento na Tabela

	R- Registro de Títulos Aquisitivos ainda não registrados (ex. Compra/venda, formais de partilhas, etc.)  


	Registro c/ conteúdo (tabela 4, 5, e)

	AV- Averbações relativas a atualização ou retificação de qualificação do(s) proprietário(s): Ex:

PESSOA FÍSICA (ex. nome, nacionalidade, estado civil, profissão, domicílio/residência, identidade, CPF, casamento, pacto antenupcial, etc.)

PESSOA JURÍDICA (Denominação, CNPJ, Sede, alteração estatutária ou do contrato social, etc.)

 
	Enquadramento na tabela de emolumentos de acordo com o ato necessário. 

	AV- Averbações relativas a atualização ou retificação de dados do imóvel; 

Ex: retificação de área, certidão de aprovação do lote, demolição, desmembramentos, fusões, alteração nome logradouro ou numeração, etc.


	Enquadramento na tabela de emolumentos de acordo com o ato necessário.

	Abertura de matrícula saneada
(sempre que houver alterações ou retificações de dados do imóvel)

	Abertura (tabela 4, 4, a)


2. Atos a serem praticados no Registro de Imóveis e enquadramento na Tabela
	Matricula Mãe - L2
	Enquadramento na Tabela

	1- R- Compra e venda ou da permuta de terreno por área construída 
1ª parte da permuta
	Registro c/ conteúdo (tabela 4, 5, e)

	2- R – Instituição de Condomínio
	Registro c/ conteúdo (tabela 4, 5, e)

	3- AV – Convenção de Condomínio
	Averbação s/ conteúdo (tabela 4, 1, e)

	4- R- Atribuição/Divisão de Unidades
Grupo de amigos /Em razão da permuta
	Registro c/ conteúdo (tabela 4, 5, e c/c art. 39, II, Lei 4.591) – por unidade atribuída.

	5-  R- Incorporação Imobiliária
	Registro (tabela 4, 5, b) 

	6- AV- Certidões Positivas (se houver)
	Averbação s/ conteúdo (tabela 4, 1, e)

	7- AV- Patrimônio de Afetação (se houver)
	Averbação s/ conteúdo (tabela 4, 1, e)

	8- AV- Encerramento de Matrícula
	Averbação s/ conteúdo (tabela 4, 1, e)


	Matrículas Filhas – Unidades Autônomas - L2
	Enquadramento na Tabela

	1- M- Abertura da Matrícula 
	Abertura (tabela 4, 4, a)

	2- AV – Transporte de ônus e gravames – Se houver, uma averbação para cada ônus - art. 712, do Provimento nº 260, CGJ/2013
	Nihil (art. 10, § 2º)

	3- AV – Convenção de Condomínio
	Averbação s/ conteúdo (tabela 4, 1, e)

	4- AV- Imóvel em Construção – se for o caso
	Averbação s/ conteúdo (tabela 4, 1, e)

	5- AV- Baixa e Habite-se
	Averbação c/ conteúdo (metade da tabela 4, 5, e)

	6- AV- CND INSS
	Averbação s/ conteúdo (tabela 4, 1, e)


	Registro Auxiliar - L3
	Enquadramento na Tabela

	1- R- Convenção de Condomínio
	Registro (tabela 4, 5, c) 

	2- Av - Aditivos ou rerratificações 
	Averbação s/ conteúdo financeiro (tabela 4, 1, e)


3. Atos na Matrícula Mãe - L2
3.1. Permuta de Fração Ideal por área a ser construída

R-1-100.000 - Prot. [nº protocolo] de [Data] – PERMUTA DA FRAÇÃO IDEAL DE 0,82819 DO IMÓVEL - Transmitentes: JOÃO RIBEIRO, brasileiro, arquiteto, CI M-111.111 SSP/MG, CPF 111.111.111-11 e seu cônjuge MARIA RIBEIRO, brasileira, dentista, CI M-222.222 SSP/MG, CPF 222.222.222-22, casados pelo regime da comunhão de bens, desde 01/01/1970, residentes e domiciliados na Rua São Paulo, 111, Bairro Lourdes, Belo Horizonte-MG. ADQUIRENTE: ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, CNPJ nº 33.333.333/333-33, com sede na Rua Rio de Janeiro, 222, Bairro Lourdes, Belo Horizonte-MG. Conforme Escritura Pública lavrada às fls. 100/110, do livro 111 N, em 10/01/2011, no 1º Tabelionato de Notas da Comarca de Belo Horizonte-MG, o(s/a/as) proprietário(s/a/as) reservou(aram) para si a fração ideal de 0,17181 e permutou(aram) a fração de 0,82819 do imóvel desta matrícula, avaliada em R$ R$2.300.000,00[Mencionar_somente_se_houver_torna], em área a ser construída no prédio que será edificado pelo(s/a/as) adquirente(s).  Tendo em vista a diferença entre os valores dos imóveis permutados, o(s/a/as) [transmitente/adquitente](s) pagou(aram) ao(s/à/às) [transmitente/adquirente](s), a título de torna, a importância de R$[valor], quitados. Valor fiscal: R$2.300.000,00. ITBI pago em 10/01/2011, no valor de R$57.504,60. Índ. cad. 111111 222 3333. Dou fé. (iniciais do colaborador). Emol: R$ [valor]. TFJ: R$ [valor]. Total: R$ [valor]. Qtd/Cod: . [Cidade], [DataAtualExtenso]. O Oficial:

Observação: Registro com conteúdo financeiro (tabela 4, 5, e). A base de cálculo será o valor da fração permutada para a incorporadora.
3.2. Instituição de Condomínio

R-2-100.000 - Prot. [nº protocolo] de [Data] - INSTITUIÇÃO DE CONDOMÍNIO - Proprietário(s/a/as): JOÃO RIBEIRO, brasileiro, arquiteto, CI M-111.111 SSP/MG, CPF 111.111.111-11 e seu cônjuge MARIA RIBEIRO, brasileira, dentista, CI M-222.222 SSP/MG, CPF 222.222.222-22, casados pelo regime da comunhão de bens, desde 01/01/1970, residentes e domiciliados na Rua São Paulo, 111, Bairro Lourdes, Belo Horizonte-MG (proprietário(s/a/as) da fração de 0,17181); ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, CNPJ nº 33.333.333/333-33, com sede na Rua Rio de Janeiro, 222, Bairro Lourdes, Belo Horizonte-MG (proprietário(s/a/as) da fração de 0,82819). Conforme instrumento particular datado de 02/02/2011 e documentos ora arquivados, o(s/a/as) proprietário(s/a/as) acima qualificado(s/a/as) instituiu(íram) um condomínio especial sobre este imóvel, que será regido pelas normas dos art. 1331 e seguintes do Código Civil e Lei 4.591/64, tudo de acordo com projeto aprovado pelo Município de Belo Horizonte em 20/07/2010, processo nº 22-333333/44-03 e alvará de construção nº 201030300, válido até 20/07/2014. Caracterização do Prédio: O condomínio denominado EDIFÍCIO POR DO SOL tem a finalidade residencial. Situa-se na Rua Sergipe, 333, 4ª Seção Urbana, sendo composto por 07 pavimentos, da seguinte forma:

-Subsolo: hall, elevadores, escadaria, acesso de pedestres, guarita com sanitário, acesso de veículos, jardim, área verde e talude gramado;

-1º Pavimento: hall, elevadores, escadaria, acesso descoberto ao prédio, circulação, rampa de acesso de veículos, circulação de veículos e 48 vagas de garagem cobertas numeradas sequencialmente de 01 a 48; 
-2º Pavimento: hall, elevadores, escadaria, área de lazer, espaço festas, copa, sanitário e sanitário para portadores de necessidades especiais, espaço ginástica, espaço jogos e espaço kids; 03 apartamentos tipo, sendo 107, 108 e 109, rampa de acesso veículos, circulação de veículos e 78 vagas de garagem cobertas numeradas sequencialmente de 01 a 78;
-3º ao 7º Pavimento: em cada pavimento haverá: hall, elevadores, escadaria, circulação e 12 apartamentos tipo, assim distribuídos: (3º pavimento) 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211 e 212; (4º pavimento) 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311 e 312; (5º pavimento) 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 411 e 412; (6º pavimento) 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511 e 512; (7º pavimento) 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 609, 610, 611 e 612; 
-Acima, caixa d'água e casa de máquina com acesso pela escadaria interna do prédio.

O edifício é constituído por 63 unidades autônomas, com as seguintes características:

	Designação

das

unidades
	Área privativa

principal
	Outras áreas

privativas

acessórias
	Área Privativa

total
	Área de

uso

comum
	Área real

total
	Fração

ideal
	Vagas de

garagem
	Localização

	AP 107
	87,7400
	20,7000
	108,4400
	69,1537
	177,5937
	0,01630
	47,48
	2ºPV

	AP 108
	79,5400
	20,7000
	100,2400
	65,0524
	165,2924
	0,01492
	45,46
	2ºPV

	AP 109
	97,1600
	20,7000
	117,8600
	73,2559
	191,1159
	0,01768
	43,44
	2ºPV

	AP 201
	87,4000
	20,7000
	108,1000
	69,0051
	177,1051
	0,01625
	01,02
	1ºPV

	AP 202
	75,1400
	20,7000
	95,8400
	62,8220
	158,6620
	0,01417
	03,04
	1ºPV

	AP 203
	93,7200
	20,7000
	114,4200
	71,5021
	185,9221
	0,01709
	05,06
	1ºPV

	AP 204
	93,7200
	20,7000
	114,4200
	71,5021
	185,9221
	0,01709
	07,08
	1ºPV

	AP 205
	75,1400
	20,7000
	95,8400
	62,8220
	158,6620
	0,01417
	09,10
	1ºPV

	AP 206
	87,4000
	20,7000
	108,1000
	69,0051
	177,1051
	0,01625
	11,12
	1ºPV

	AP 207
	87,7400
	20,7000
	108,4400
	69,1537
	177,5937
	0,01630
	13,14
	1ºPV

	AP 208
	75,4800
	20,7000
	96,1800
	62,9706
	159,1506
	0,01422
	15,16
	1ºPV

	AP 209
	93,6600
	20,7000
	114,3600
	71,4723
	185,8323
	0,01708
	17,18
	1ºPV

	AP 210
	93,6600
	20,7000
	114,3600
	71,4723
	185,8323
	0,01708
	19,20
	1ºPV

	AP 211
	75,4800
	20,7000
	96,1800
	62,9706
	159,1506
	0,01422
	21,22
	1ºPV

	AP 212
	87,7400
	20,7000
	108,4400
	69,1537
	177,5937
	0,01630
	23,24
	1ºPV

	AP 301
	87,4000
	20,7000
	108,1000
	69,0051
	177,1051
	0,01625
	27,28
	1ºPV

	AP 302
	75,1400
	20,7000
	95,8400
	62,8220
	158,6620
	0,01417
	29,30
	1ºPV

	AP 303
	93,7200
	20,7000
	114,4200
	71,5021
	185,9221
	0,01709
	31,32
	1ºPV

	AP 304
	93,7200
	20,7000
	114,4200
	71,5021
	185,9221
	0,01709
	33,34
	1ºPV

	AP 305
	75,1400
	20,7000
	95,8400
	62,8220
	158,6620
	0,01417
	35,36
	1ºPV

	AP 306
	87,4000
	20,7000
	108,1000
	69,0051
	177,1051
	0,01625
	37,38
	1ºPV

	AP 307
	87,7400
	20,7000
	108,4400
	69,1537
	177,5937
	0,01630
	39,40
	1ºPV

	AP 308
	75,4800
	20,7000
	96,1800
	62,9706
	159,1506
	0,01422
	41,42
	1ºPV

	AP 309
	93,6600
	20,7000
	114,3600
	71,4723
	185,8323
	0,01708
	43,44
	1ºPV

	AP 310
	93,6600
	20,7000
	114,3600
	71,4723
	185,8323
	0,01708
	45,46
	1ºPV

	AP 311
	75,4800
	20,7000
	96,1800
	62,9706
	159,1506
	0,01422
	47,48
	1ºPV

	AP 312
	87,7400
	20,7000
	108,4400
	69,1537
	177,5937
	0,01630
	41,42
	2ºPV

	AP 401
	87,4000
	20,7000
	108,1000
	69,0051
	177,1051
	0,01625
	01,02
	2ºPV

	AP 402
	75,1400
	20,7000
	95,8400
	62,8220
	158,6620
	0,01417
	03,04
	2ºPV

	AP 403
	93,7200
	20,7000
	114,4200
	71,5021
	185,9221
	0,01709
	05,06
	2ºPV

	AP 404
	93,7200
	20,7000
	114,4200
	71,5021
	185,9221
	0,01709
	07,08
	2ºPV

	AP 405
	75,1400
	20,7000
	95,8400
	62,8220
	158,6620
	0,01417
	09,10
	2ºPV

	AP 406
	87,4000
	20,7000
	108,1000
	69,0051
	177,1051
	0,01625
	11,12
	2ºPV

	AP 407
	87,7400
	20,7000
	108,4400
	69,1537
	177,5937
	0,01630
	13,14
	2ºPV

	AP 408
	75,4800
	20,7000
	96,1800
	62,9706
	159,1506
	0,01422
	15,16
	2ºPV

	AP 409
	93,6600
	20,7000
	114,3600
	71,4723
	185,8323
	0,01708
	17,18
	2ºPV

	AP 410
	93,6600
	20,7000
	114,3600
	71,4723
	185,8323
	0,01708
	19,20
	2ºPV

	AP 411
	75,4800
	20,7000
	96,1800
	62,9706
	159,1506
	0,01422
	21,22
	2ºPV

	AP 412
	87,7400
	20,7000
	108,4400
	69,1537
	177,5937
	0,01630
	23,24
	2ºPV

	AP 501
	87,4000
	20,7000
	108,1000
	69,0051
	177,1051
	0,01625
	27,28
	2ºPV

	AP 502
	75,1400
	20,7000
	95,8400
	62,8220
	158,6620
	0,01417
	29,30
	2ºPV

	AP 503
	93,7200
	20,7000
	114,4200
	71,5021
	185,9221
	0,01709
	31,32
	2ºPV

	AP 504
	93,7200
	20,7000
	114,4200
	71,5021
	185,9221
	0,01709
	33,34
	2ºPV

	AP 505
	75,1400
	20,7000
	95,8400
	62,822
	158,6620
	0,01417
	35,36
	2ºPV

	AP 506
	87,4000
	20,7000
	108,1000
	69,0051
	177,1051
	0,01625
	37,38
	2ºPV

	AP 507
	87,7400
	20,7000
	108,4400
	69,1537
	177,5937
	0,01630
	39,40
	2ºPV

	AP 508
	75,4800
	20,7000
	96,1800
	62,9706
	159,1506
	0,01422
	25,26
	1ºPV

	AP 509
	93,6600
	20,7000
	114,3600
	71,4723
	185,8323
	0,01708
	25,26
	2ºPV

	AP 510
	93,6600
	20,7000
	114,3600
	71,4723
	185,8323
	0,01708
	49,50
	2ºPV

	AP 511
	75,4800
	20,7000
	96,1800
	62,9706
	159,1506
	0,01422
	51,52
	2ºPV

	AP 512
	87,7400
	20,7000
	108,4400
	69,1537
	177,5937
	0,01630
	53,54
	2ºPV

	AP 601
	87,4000
	20,7000
	108,1000
	69,0051
	177,1051
	0,01625
	55,56
	2ºPV

	AP 602
	75,1400
	20,7000
	95,8400
	62,8220
	158,6620
	0,01417
	57,58
	2ºPV

	AP 603
	93,7200
	20,7000
	114,4200
	71,5021
	185,9221
	0,01709
	59,60
	2ºPV

	AP 604
	93,7200
	20,7000
	114,4200
	71,5021
	185,9221
	0,01709
	61,62
	2ºPV

	AP 605
	75,1400
	20,7000
	95,8400
	62,8220
	158,6620
	0,01417
	63,64
	2ºPV

	AP 606
	87,4000
	20,7000
	108,1000
	69,0051
	177,1051
	0,01625
	65,66
	2ºPV

	AP 607
	87,7400
	20,7000
	108,4400
	69,1537
	177,5937
	0,01630
	67,68
	2ºPV

	AP 608
	75,4800
	20,7000
	96,1800
	62,9706
	159,1506
	0,01422
	69,70
	2ºPV

	AP 609
	93,6600
	20,7000
	114,3600
	71,4723
	185,8323
	0,01708
	71,72
	2ºPV

	AP 610
	93,6600
	20,7000
	114,3600
	71,4723
	185,8323
	0,01708
	73,74
	2ºPV

	AP 611
	75,4800
	20,7000
	96,1800
	62,9706
	159,1506
	0,01422
	75,76
	2ºPV

	AP 612
	87,7400
	20,7000
	108,4400
	69,1537
	177,5937
	0,01630
	77,78
	2ºPV

	TOTAIS
	5395,84
	1304,1000
	6699,9400
	3276,7200
	9976,6600
	1,00000
	-
	-


Observação: na coluna localização “1ºPV” refere-se ao 1º pavimento e “2ºPV” refere-se ao 2º pavimento.

Áreas de uso comum: Constituem-se áreas e coisas comuns, indivisíveis e inalienáveis destacadamente da respectiva unidade, além do terreno, as demais expressamente enumeradas no art. 1.331 Código Civil e no art. 3º da Lei 4.591/64, bem como: [descrever_áreas_comuns] as fundações, colunas e vigas de sustentação, paredes externas, ornamentos das fachadas, paredes internas e divisórias entre as unidades autônomas e as áreas de uso comum, áreas de ventilação e circulação, poços de luz, elevador, as instalações e tubulações nas dependências comuns, até sua inserção com as das unidades autônomas, a calçada, a porta principal, caixa de correspondências e compartimentos dos medidores de luz e força, a casa das máquinas, barrilete, reservatório de água, hall e corredores de circulação, escadas de acesso, encanamentos - troncos de água, luz e força, telefone, esgotos pluviais e cloacais, o telhado e, enfim, tudo o mais que se destine a servir indistintamente a todas as economias do edifício, de acordo com as especificações contidas nos projetos aprovados. As coisas comuns serão utilizadas por todos os condôminos, observadas as limitações da lei, da convenção e as que a assembleia aprovar.[mencionar_somente_se_não_houver_incorporação]. O(S/A/AS) proprietário(s/a/as) declara(m) que a presente instituição de condomínio não se trata de incorporação imobiliária e que têm ciência de que, para a alienação de unidades antes da averbação da baixa e habite-se, será necessário que se proceda ao prévio registro da incorporação. Do valor: Foi atribuído ao empreendimento o valor de R$7.000.000,00. Dou fé. (iniciais do colaborador). Emol: R$ [valor]. TFJ: R$ [valor]. Total: R$ [valor]. Qtd/Cod: . [Cidade], [DataAtualExtenso]. O Oficial:
Observação: Registro com conteúdo financeira (tabela 4, 5, e). 
Trata-se de ato de divisão de terreno e constitutivo de novos direitos reais (art. 933 e 941 do Código de Normas).

A base de cálculo será o valor atribuído ao empreendimento pelos proprietários, calculado com base na soma do valor da construção (quadro III da NBR 12.721/2006 atualizado) mais o valor do terreno (conforme guias de IPTU ou o valor de aquisição, o que for maior), conforme prescreve o art. 939, IX, do Código de Normas.

Para fins de Instituição e atribuição/divisão, a apuração do valor do terreno, deve ser feita sempre observando o maior valor, conforme dispõe o artigo 10, § 3º da Lei 15.424/04 c/c artigos 103 e 939, IX do Código de Normas, dentre os abaixo:

- da guia de IPTU do ano vigente quando referir-se ao lote;

- da Planta básica do ano vigente;

- valor de aquisição do terreno constante do instrumento ou do ITBI ou ITCD (o que for maior). Se aquisição for de percentual do lote, deve-se fazer o cálculo para apurar a proporcional referente a totalidade do mesmo (100%);

- valor declarado pela parte (100% do lote).

3.3. Averbação da Convenção de Condomínio

Av-3-100.000 - Prot. [nº protocolo] de [Data] - CONVENÇÃO DE CONDOMÍNIO - A convenção de condomínio do Edifício Por do Sol está registrada sob o nº 3.333, Livro 3 - Auxiliar, desta Serventia, e obriga a todos os titulares de direitos sobre as unidades. [Mencionar_somente_em_caso_de_vaga_de_garagem:] Nos termos do art. 1.331, §1º, do Código Civil, as vagas de garagem [não] poderão ser alienadas a pessoas estranhas ao condomínio. Dou fé. (iniciais do colaborador). Emol: R$ [valor]. TFJ: R$ [valor]. Total: R$ [valor]. Qtd/Cod: . [Cidade], [DataAtualExtenso]. O Oficial:
Observação: Averbação sem conteúdo financeiro (tabela 4, 1, e)
3.4. Atribuição/divisão de Unidades

R-4-100.000 - Prot. [nº protocolo] de [Data] – ATRIBUIÇÃO DE UNIDADES – Conforme instrumento particular, datado de 02/02/2011, o(s/a/as) proprietário(s/a/as) decidiu(ram) dividir o empreendimento instituído no R-2, atribuindo a cada um deles as unidades autônomas que lhes serão correspondentes, em perfeita consonância com os quinhões condominiais de que eram proprietários primitivamente. A divisão foi feita da seguinte forma:

	Unidade
	Proprietário
	                    Valor

	AP 107
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 114.100,00

	AP 108
	JOÃO RIBEIRO e S/M
	R$ 104.440,00

	AP 109
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 123.760,00

	AP 201
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 113.750,00

	AP 202
	JOÃO RIBEIRO e S/M
	R$ 99.190,00

	AP 203
	JOÃO RIBEIRO e S/M
	R$ 119.630,00

	AP 204
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 119.630,00

	AP 205
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 99.190,00

	AP 206
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 113.750,00

	AP 207
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 114.100,00

	AP 208
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 99.540,00

	AP 209
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 119.560,00

	AP 210
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 119.560,00

	AP 211
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 99.540,00

	AP 212
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 114.100,00

	AP 301
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 113.750,00

	AP 302
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 99.190,00

	AP 303
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 119.630,00

	AP 304
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 119.630,00

	AP 305
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 99.190,00

	AP 306
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 113.750,00

	AP 307
	JOÃO RIBEIRO e S/M
	R$ 114.100,00

	AP 308
	JOÃO RIBEIRO e S/M
	R$ 99.540,00

	AP 309
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 119.560,00

	AP 310
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 119.560,00

	AP 311
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 99.540,00

	AP 312
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 114.100,00

	AP 401
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 113.750,00

	AP 402
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 99.190,00

	AP 403
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 119.630,00

	AP 404
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 119.630,00

	AP 405
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 99.190,00

	AP 406
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 113.750,00

	AP 407
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 114.100,00

	AP 408
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 99.540,00

	AP 409
	JOÃO RIBEIRO e S/M
	R$ 119.560,00

	AP 410
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 119.560,00

	AP 411
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 99.540,00

	AP 412
	JOÃO RIBEIRO e S/M
	R$ 114.100,00

	AP 501
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 113.750,00

	AP 502
	JOÃO RIBEIRO e S/M
	R$ 99.190,00

	AP 503
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 119.630,00

	AP 504
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 119.630,00

	AP 505
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 99.190,00

	AP 506
	JOÃO RIBEIRO e S/M
	R$ 113.750,00

	AP 507
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 114.100,00

	AP 508
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 99.540,00

	AP 509
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 119.560,00

	AP 510
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 119.560,00

	AP 511
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 99.540,00

	AP 512
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 114.100,00

	AP 601
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 113.750,00

	AP 602
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 99.190,00

	AP 603
	JOÃO RIBEIRO e S/M
	R$ 119.630,00

	AP 604
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 119.630,00

	AP 605
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 99.190,00

	AP 606
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 113.750,00

	AP 607
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 114.100,00

	AP 608
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 99.540,00

	AP 609
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 119.560,00

	AP 610
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 119.560,00

	AP 611
	JOÃO RIBEIRO e S/M
	R$ 99.540,00

	AP 612
	ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
	R$ 114.100,00


Dou fé. (iniciais do colaborador). Emol: R$ [valor]. TFJ: R$ [valor]. Total: R$ [valor]. Qtd/Cod: . [Cidade], [DataAtualExtenso]. O Oficial:
Observações:
· Registro com conteúdo financeiro (tabela 4, 5, e c/c art. 39, II, Lei 4.591).

· Como se trata de várias unidades atribuídas, será cotado por unidade, totalizando os valores. O valor de cada unidade é o resultado que será obtido com a multiplicação do custo total do empreendimento pela fração ideal da unidade. O custo total do empreendimento, para tal, constitui-se na soma do valor da construção (quadro III da NBR 12.721/2006 atualizado) mais o valor do terreno (conforme guias de IPTU ou o valor de aquisição, o que for maior). (art. 939, IX e X do Código de Normas).
· O registro da atribuição deve anteceder ao registro da Incorporação (art. 945, I e II e 956 do Código de Normas).
· Para fins de Instituição e atribuição/divisão, a apuração do valor do terreno, deve ser feita sempre observando o maior valor, conforme dispõe o artigo 10, § 3º da Lei 15.424/04 c/c artigos 103 e 939, IX do Código de Normas, dentre os abaixo:

- da guia de IPTU do ano vigente quando referir-se ao lote;

- da Planta básica do ano vigente;

- valor de aquisição do terreno constante do instrumento ou do ITBI ou ITCD (o que for maior). Se aquisição for de percentual do lote, deve-se fazer o cálculo para apurar a proporcional referente a totalidade do mesmo (100%);

- valor declarado pela parte (100% do lote).

3.5. Incorporação Imobiliária

R-5-100.000 - Prot. [nº protocolo] de [Data] - INCORPORAÇÃO IMOBILIÁRIA - INCORPORADOR(ES/A/AS): ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, CNPJ nº 33.333.333/333-33, com sede na Rua Rio de Janeiro, 222, Bairro Lourdes, Belo Horizonte-MG. Conforme requerimento apresentado pelo(s/a/as) incorporador(es/a/as), datado de 20/03/2011, e apresentação dos documentos exigidos no artigo 32 da Lei nº 4.591/64, que ficam arquivados, fica registrada a incorporação imobiliária do "Edifício Por do Sol" instituído no R-2. Regime da Incorporação: [Constar_somente_um_regime_de_incorporação:] [(1)]REGIME DE PREÇO GLOBAL, na forma dos arts. 41 a 43 da Lei nº 4.591/1964, podendo o incorporador, no decorrer das obras, promover a alienação das “unidades autônomas futuras”, a preço fixo ou reajustável, em índices previamente determinados, englobando, na alienação, a respectiva fração ideal de terreno, sendo, no entanto, de sua inteira responsabilidade, o encargo da construção até conclusão, incluindo o registro de “baixa e habite-se”. [(2)] REGIME DE EMPREITADA, na forma dos arts. 55 a 57 da Lei nº 4.591/1964, podendo a incorporadora, no decorrer das obras, promover a alienação de frações ideais vinculadas à contratação de construção por empreitada em valores preestabelecidos, podendo ser reajustável por índices previamente determinados, sendo, no entanto, de sua inteira responsabilidade, o risco da construção até conclusão, incluindo o registro de “baixa e habite-se”. [(3)] REGIME DE ADMINISTRAÇÃO, na forma dos arts. 58 a 62 da Lei 4.591/1964, podendo a incorporadora, no decorrer das obras, promover a alienação de frações ideais vinculadas à contratação de construção por administração “a preço de custo”, conforme valores estimados, assumindo os adquirentes a responsabilidade pelo pagamento do custo integral da construção que vier a ser apurado ao longo da obra, até a conclusão. Prazo de obras: fica estabelecido que o prazo para a conclusão das obras termina em 20/07/2014, contados a partir das respectivas fundações, ressalvados os dias em que, por motivos de força maior, não possam ter andamento normal os trabalhos de construção. Prazo de carência: [Informar_o_prazo_ou_a_dispensa_da_carência:] [(1)] o prazo de carência será de [prazo] dias, e, caso o incorporador venha a desistir da realização da obra, deverá informar expressamente à esta Serventia, indicando o motivo e solicitando o cancelamento do registro da incorporação imobiliária, na forma do art. 34 da Lei nº 4.591/1964. [(2)] O [A,_Os,_As] incorporador[a,_es,_as] dispensa[m] a carência prevista no art. 34 da Lei 4.591/64. Custo global das obras: R$7.000.000,00 [Conforme consta no quadro III da NBR e no memorial]. Custo de cada unidade autônoma: [Descrever o custo de cada unidade autônoma, conforme consta no quadro IV-A da NBR e no memorial].
Unidade
Valor


AP -
R$


AP -
R$


AP -
R$

AP -
R$
LJ -
R$

 Preço das frações ideais do terreno: [Descrever o preço das frações ideais do terreno, conforme consta no memorial].
Unidade
Valor


AP -
R$


AP -
R$


AP -
R$


AP -
R$


Alvará de construção válido até 20/07/2014. Dou fé. (iniciais do colaborador). Emol: R$ [valor]. TFJ: R$ [valor]. Total: R$ [valor]. Qtd/Cod: . Qtd/Cod: . [Cidade], [DataAtualExtenso]. O Oficial:

Observação: Registro (tabela 4, 5, b). 

É dispensada a descrição interna das unidades autônomas no memorial, no registro e na individualização (art. 965, § 1º do Código de Normas)

3.6. Averbação da existência de Certidões Positivas ou Positivas com Efeito de Negativas

AV-6-100.000 - Prot. [nº protocolo] de [Data] - EXISTÊNCIA DE CERTIDÕES POSITIVAS NA INCORPORAÇÃO – Consta dos documentos apresentados e arquivados relativamente ao registro da INCORPORAÇÃO constante do R-5, a existência das seguintes certidões positivas [ou_positivas_com_efeitos_de_negativas]: [1]Justiça do Trabalho - 3ª Região, [2]Distribuidor da Justiça Federal, 1ª Região, Seção Judiciária do Estado de Minas Gerais, [3]Secretaria da Fazenda Estadual, [4]Tribunal de Justiça de Minas Gerais, [5]Secretaria Municipal de Finanças de Belo Horizonte-MG. Consta, ainda, a seguinte certidão positiva com efeitos de negativa: [1]Procuradoria Geral da Fazenda Nacional - Secretaria da Receita Federal do Brasil. Dou fé. (iniciais do colaborador). Emol: R$ [valor]. TFJ: R$ [valor]. Total: R$ [valor]. Qtd/Cod: . [Cidade], [DataAtualExtenso]. O Oficial:

Observação: Averbação sem conteúdo financeiro (tabela 4, 1, e)
Não é necessário fazer a averbação caso todas as certidões sejam negativas. (art. 965, § 2º do Código de Normas)

3.7. Averbação do Patrimônio de Afetação

AV-7-100.000 - Prot. [nº protocolo] de [Data] - PATRIMÔNIO DE AFETAÇÃO - Conforme instrumento particular de instituição de patrimônio de afetação, datado de [data], firmado pela incorporadora ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, já qualificada no R-5, o empreendimento acima constituído pelo Edifício Por do Sol fica submetido ao regime de afetação previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64, com as alterações introduzidas pela Lei 10.931/04. O conjunto de bens, o terreno e as acessões, os direitos e obrigações vinculados à incorporação, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se única e exclusivamente à consecução da incorporação do empreendimento e à entrega das unidades imobiliárias aos futuros adquirentes e manter-se-ão apartados, tornando-se incomunicáveis em relação aos demais bens, direitos e obrigações do patrimônio geral da incorporadora. Os bens e direitos integrantes do patrimônio de afetação somente poderão ser objeto de garantia real em operação de crédito cujo produto seja integralmente destinado à consecução da edificação correspondente à entrega das unidades imobiliárias aos respectivos adquirentes. Dou fé. (iniciais do colaborador). Emol: R$ [valor]. TFJ: R$ [valor]. Total: R$ [valor]. Qtd/Cod: . [Cidade], [DataAtualExtenso]. O Oficial:
Observação: Averbação sem conteúdo financeiro (tabela 4, 1, e)

3.8. Averbação de encerramento de matrícula

Av-8-100.000 - Prot. [nº protocolo] de [Data] - ENCERRAMENTO DE MATRÍCULA - Os apartamentos 107 a 109, 201 a 212, 301 a 312, 401 a 412, 501 a 512, 601 a 612, em virtude da instituição de condomínio registrada no R-2, foram transferidos para as matrículas 100.001 a 100.063, respectivamente, ficando encerrada esta matrícula. Dou fé. (iniciais do colaborador). Emol: R$ [valor]. TFJ: R$ [valor]. Total: R$ [valor]. Qtd/Cod: . [Cidade], [DataAtualExtenso]. O Oficial:

Observação: Averbação sem conteúdo financeiro (tabela 4, 1, e)
4. Atos nas Matrículas Filhas - L2

4.1. Abertura de Matrícula

MATRÍCULA: 100.001
DATA: 01/03/2011
IMÓVEL: Apartamento 107, do Edifício Por do Sol, situado na Rua Sergipe, 333, com área privativa principal de 87,7400m², área privativa acessória de 20,7000m², área privativa total de 108,4400m², área de uso comum de 69,1537m², área real total de 177,5937m², com direito às vagas de garagem nºs 47 e 48, localizadas no 2º pavimento, fração ideal de 0,01630, do terreno constituído pelo lote 01 do quarteirão 01 da 4ª Seção Urbana, Belo Horizonte-MG.
PROPRIETÁRIA: ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, CNPJ nº 33.333.333/333-33, com sede na Rua Rio de Janeiro, 222, Bairro Lourdes, Belo Horizonte-MG.
REGISTRO ANTERIOR: Matrícula 100.000, Livro 02 desta Serventia.

ÍNDICE CADASTRAL: 222222 222 2222
Prot. [nº protocolo] de [Data] - Emol: R$ [valor]. TFJ: R$ [valor]. Total: R$ [valor]. Qtd/Cod: .
Observação: Abertura (tabela 4, 4, a)
4.2. Averbação de Transporte de Ônus

Av-1-100.001 - Prot. [nº protocolo] de [Data] - SERVIDÃO - Fica transportada para esta matrícula a servidão [registrada/averbada] na matrícula nº [nº_matrícula], Livro 2, desta Serventia, nos seguintes termos: [descrever_servidão]. Dou fé. (iniciais do colaborador). Nihil. Qtd/Cod: . [Cidade], [DataAtualExtenso]. O Oficial:

Observação: Ato não sujeito a pagamento, conforme art. 10, § 2º, Lei 15.424/2004
Deverá ser feita uma averbação de transporte para cada ônus (§ único art. 712 do código de normas)
4.3. Averbação da Convenção de Condomínio

Av-2-100.001 - Prot. [nº protocolo] de [Data] - CONVENÇÃO DE CONDOMÍNIO - A convenção de condomínio do Edifício Por do Sol está registrada sob o nº 3.333, Livro 3 - Auxiliar, desta Serventia, e obriga a todos os titulares de direitos sobre as unidades. [Mencionar_somente_em_caso_de_vaga_de_garagem:] Nos termos do art. 1.331, §1º, do Código Civil, as vagas de garagem [não] poderão ser alienadas a pessoas estranhas ao condomínio. Dou fé. (iniciais do colaborador). 

Emol: R$ [valor]. TFJ: R$ [valor]. Total: R$ [valor]. Qtd/Cod: . [Cidade], [DataAtualExtenso]. O Oficial:

Observação: Averbação sem conteúdo financeiro (tabela 4, 1, e)
4.4. Averbação de Imóvel em Construção
Av-3-100.001 - Prot. [nº protocolo] de [Data] - IMÓVEL EM CONSTRUÇÃO - Este imóvel encontra-se em fase de construção, pendente de regularização registral quanto à sua conclusão. Alvará válido até: 20/07/2014. Incorporação registrada sob o R-5, da matrícula nº 100.000, em Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia. [Consta/Não_consta] da incorporação a existência de certidões positivas [ou_positivas_com_efeitos_de_negativas], conforme Av-6, da matrícula 100.000, a saber: [1]Justiça do Trabalho - 3ª Região, [2]Distribuidor da Justiça Federal, 1ª Região, Seção Judiciária do Estado de Minas Gerais, [3]Secretaria da Fazenda Estadual, [4]Tribunal de Justiça de Minas Gerais, [5]Secretaria Municipal de Finanças de Belo Horizonte-MG. A incorporação foi submetida ao regime do Patrimônio de Afetação, conforme Av-7 da matrícula 100.000, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64, com as alterações introduzidas pela Lei 10.931/04. [Constar_somente_se_houver_edificações_antigas_nos_lotes] Consta na matrícula 100.000 a existência de edificações, portanto, será necessária a prévia apresentação da certidão de demolição e respectiva CND/INSS para, após, proceder à averbação da baixa de construção do Edifício Por do Sol. Esta matrícula poderá ser encerrada caso a construção não seja concluída ou nas demais hipóteses previstas em lei. Dou fé. (iniciais do colaborador). Emol: R$ [valor]. TFJ: R$ [valor]. Total: R$ [valor]. Qtd/Cod: . [Cidade], [DataAtualExtenso]. O Oficial:
Observações: Averbação sem conteúdo (tabela 4, 1, e)

Essa averbação deve trazer as seguintes informações obrigatórias (art. 943 § 4º Código de Normas):
· a data de validade do alvará de construção, após a qual não se efetuará nenhum ato nas matrículas até que sejam apresentadas a certidão de “habite-se” e a certidão negativa de débito para com o INSS para averbação, exceto se apresentada a prorrogação do alvará de construção; 

· no caso de haver incorporação, o número e data do registro da incorporação; se alguma das certidões previstas em lei foi positiva ou positiva com efeito de negativa, se a incorporação foi submetida ao patrimônio de afetação. 
· no caso de grupo de amigos, a menção de que os proprietários apresentaram declaração de ciência de que a venda, promessa ou cessão de direitos antes da conclusão da obra só poderá ser feita mediante arquivamento dos documentos previstos no art. 32 da Lei nº 4.591/1964 na serventia. 

· que a matrícula poderá ser encerrada nas hipóteses previstas em lei.

4.5. Averbação de Baixa e Habite-se
Av-4-100.001 - Prot. [nº protocolo] de [Data] - BAIXA DE CONSTRUÇÃO - Conforme certidão datada de [data_certidão], que fica arquivada, extraída do processo nº. [número_do_processo], em [data_da_baixa] foram concedidos o "habite-se" e a baixa de construção para, dentre outros, o imóvel constante desta matrícula. Dou fé. (iniciais do colaborador). Emol: R$ [valor]. TFJ: R$ [valor]. Total: R$ [valor]. Qtd/Cod: . [Cidade], [DataAtualExtenso]. O Oficial:
Observação: Averbação com conteúdo financeiro (metade da tabela 4, 5, e).

4.6. Averbação da CND/INSS
Av-5-100.001 - Prot. [nº protocolo] de [Data] - CND/INSS - Foi apresentada para ser arquivada a CND/INSS nº [número_CND], referente a área construída de [obra_nova/demolição] de [área]m². Dou fé. (iniciais do colaborador). Emol: R$ [valor]. TFJ: R$ [valor]. Total: R$ [valor]. Qtd/Cod: . [Cidade], [DataAtualExtenso]. O Oficial:
Observação: Averbação sem conteúdo financeiro (tabela 4, 1, e)
5.  Convenção de Condomínio – L3
5.1. Registro da Convenção de Condomínio

CONVENÇÃO DE CONDOMÍNIO - Prot.  de  - Conforme documento particular datado de [data], que fica arquivado, foi estabelecida a Convenção de Condomínio do "[Nome_do_Edifício]" com finalidade [residencial/comercial/mista], situado na [endereço_completo], estando a instituição do referido edifício registrada no R-[nº], da matrícula nº [Matrícula_L2], Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia. [Nos_termos_do_art._1.331,_§1º,_do_Código_Civil,_as_vagas_de_garagem__não__poderão_ser_alienadas_a_pessoas_estranhas_ao_condomínio]. Dou fé. (iniciais do colaborador). Emol: R$ [valor]. TFJ: R$ [valor]. Total: R$ [valor]. Qtd/Cod: . [Cidade], [DataAtualExtenso]. O Oficial:
Observação: Registro (tabela 4, 5, c)

5.2. Minuta de Rerratificação de Convenção de Condomínio

Av-1-8.000 - [nº protocolo] de [Data] - RERRATIFICAÇÃO - Conforme documento particular datado de 20/07/2012, que fica arquivado, foi estabelecida a Rerratificação da Convenção de Condomínio que deu origem a este registro. Nesta ficou estabelecida a alteração [1]da descrição dos pavimentos, [2]das vagas de garagem, [3]das áreas e [4]das frações ideais das unidades, conforme Av-[nº] da matrícula [número_da_matrícula], Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia, ratificados os demais termos. Dou fé. (iniciais do colaborador). Emol: R$ [valor]. TFJ: R$ [valor]. Total: R$ [valor]. Qtd/Cod: . [Cidade], [DataAtualExtenso]. O Oficial:
Observação: Averbação sem conteúdo financeiro (tabela 4, 1, e)

6.  Outras minutas relacionadas
6.1. Garantia Hipoteca ou Alienação Fiduciária dada pela Incorporadora para financiar a construção - após o Registro da Incorporação até a emissão da carta de habite-se. Matricula mãe.
R-9-100.000 - Prot. [nº protocolo] de [Data] - ALIENAÇÃO FIDUCIÁRIA – Devedor(es/a/as) (fiduciante(s)): ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, CNPJ nº 33.333.333/333-33, com sede na Rua Rio de Janeiro, 222, Bairro Lourdes, Belo Horizonte-MG. Conforme Instrumento Particular de [tipo de contrato] datado de [data_contrato], as unidades autônomas [identificar unidades da incorporadora data em garantia], com fração ideal total de [fração_ideal_alienada], foram alienadas fiduciariamente na forma do art. 23 da lei nº 9.514/97 e transferida sua propriedade resolúvel ao(à) credor(a) fiduciário(a) com o escopo de garantia do pagamento da dívida decorrente do financiamento concedido por este(a) credor(a) ao(s/à/às) devedor(es/a/as) fiduciante(s), para financiamento da construção, nos termos do art. 31-A, § 12, da Lei 4.591/64, nas seguintes condições: Valor da dívida: R$[valor_dívida]. Valor do encargo mensal: R$[encargo_mensal]. Sistema de Amortização: [sistema_amortização]. Prazo: [prazo] meses. Taxa anual de juros: nominal: [taxa_nominal]% e efetiva: [taxa_efetiva]%. Vencimento do 1º encargo mensal: [data_vencimento]. Reajuste dos Encargos: de acordo com a cláusula [cláusula]. Prazo de carência para fins de intimação: [prazo_carência] dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo vencido e não pago.  Valor do imóvel para fins de venda em público leilão: R$[valor_p/leilão]. Demais condições, as do contrato. Dou fé. (iniciais do colaborador). Emol: R$ [valor]. TFJ: R$ [valor]. Total: R$ [valor]. Qtd/Cod: . [Cidade], [DataAtualExtenso]. O Oficial: [Averbar_Cédula_de_Crédito_Imobiliário_quando_necessário]
Observação: Registro com conteúdo financeiro (tabela 4, 5, e). Esse registro deve ser feito na mãe e nas filhas, porém quando realizado após o registro da incorporação, até a emissão da carta de habite-se, será considerado registro único para efeitos de emolumentos (art. 237-A da Lei 6.015/73). A base de cálculo será o valor total da garantia, cotada apenas uma vez. 
Quando a alienação/hipoteca é apresentada após a abertura de matrícula das unidades autônomas será registrada na primeira matrícula da unidade autônoma com conteúdo financeiro e mencionada nas demais “Nihil”.
6.2. Garantia Hipoteca ou Alienação Fiduciária dada pela Incorporadora para financiar a construção - após o Registro da Incorporação até a emissão da carta de habite-se. Matrícula filha.

R-6-100.001 - Prot. [nº protocolo] de [Data] - ALIENAÇÃO FIDUCIÁRIA – Devedor(es/a/as) (fiduciante(s)): ALPHA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, CNPJ nº 33.333.333/333-33, com sede na Rua Rio de Janeiro, 222, Bairro Lourdes, Belo Horizonte-MG. Conforme Instrumento Particular de [tipo de contrato] datado de [data_contrato], este imóvel, foi alienado fiduciariamente na forma do art. 23 da lei nº 9.514/97 e transferida sua propriedade resolúvel ao(à) credor(a) fiduciário(a) com o escopo de garantia do pagamento da dívida decorrente do financiamento concedido por este(a) credor(a) ao(s/à/às) devedor(es/a/as) fiduciante(s), para financiamento da construção, nos termos do art. 31-A, § 12, da Lei 4.591/64, nas seguintes condições: Valor da dívida: R$[valor_dívida]. Valor do encargo mensal: R$[encargo_mensal]. Sistema de Amortização: [sistema_amortização]. Prazo: [prazo] meses. Taxa anual de juros: nominal: [taxa_nominal]% e efetiva: [taxa_efetiva]%. Vencimento do 1º encargo mensal: [data_vencimento]. Reajuste dos Encargos: de acordo com a cláusula [cláusula]. Prazo de carência para fins de intimação: [prazo_carência] dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo vencido e não pago.  Valor do imóvel para fins de venda em público leilão: R$[valor_p/leilão]. Demais condições, as do contrato. Dou fé. (iniciais do colaborador). Emolumentos recolhidos no R-[Nº] da matrícula [Matrícula_onde_foi_recolhido_os_emolumentos], conforme dispõe o art. 237-A da Lei 6.015/73. Qtd/Cod: . Belo Horizonte, . O Oficial:

Observação: os registros nas matrículas filhas não serão cobrados, em razão do art. 237-A, devendo ser feita a esta observação: “Emolumentos recolhidos no R-[Nº] da matrícula [Matrícula_onde_foi_recolhido_os_emolumentos], conforme dispõe o art. 237-A da Lei 6.015/73”.
6.3. Compra e Venda da unidade autônoma
R-6-100.001 - Prot. [nº protocolo] de [Data] - COMPRA E VENDA - Transmitente[s]: <QualificacaoParte>. ADQUIRENTE[S]: <QualificacaoParte>. Conforme Instrumento Particular datado de [data_contrato], este imóvel foi vendido pelo preço de R$[valor_venda], sendo R$[recursos_proprios] referentes a recursos próprios e R$[valor_financiado] através de financiamento, garantido pela alienação fiduciária a seguir registrada. Valor fiscal: R$. [ITBI/ITCD] pago em [data_pgto], no valor de R$[valor_pago]. Índ. cad. <IndicacaoFiscal_L2>. Dou fé. (iniciais do colaborador). Emol: R$ [valor]. TFJ: R$ [valor]. Total: R$ [valor]. Qtd/Cod: . [Cidade], [DataAtualExtenso]. O Oficial:
Observação: Registro com conteúdo financeiro (tabela 4, 5, e). Ato de interesse do comprador. Cotação pelo valor da compra e venda ou da avaliação tributária, o que for maior. 
6.4. Alienação Fiduciária da unidade autônoma
R-7-100.001 - Prot. [nº protocolo] de [Data] - ALIENAÇÃO FIDUCIÁRIA - Devedor(es/a/as) (fiduciante(s)): <QualificacaoParte>. CREDOR(A) (FIDUCIÁRIO(A)): <QualificacaoParte>. Conforme instrumento particular descrito no R-[R_compra], este imóvel foi alienado fiduciariamente na forma do art. 23 da lei nº 9.514/97 e sua propriedade resolúvel foi transferida ao(à) credor(a) fiduciário(a) com o escopo de garantia do pagamento da dívida decorrente do financiamento concedido por este(a) credor(a) ao(s/à/às) devedor(es/a/as) fiduciante(s), nas seguintes condições: Valor da dívida: R$[valor_dívida]. Valor do encargo mensal: R$[encargo_mensal]. Sistema de Amortização: [sistema_amortização]. Prazo: [prazo] meses. Taxa anual de juros: nominal: [taxa_nominal]% e efetiva: [taxa_efetiva]%. Vencimento do 1º encargo mensal: [data_vencimento]. Reajuste dos Encargos: de acordo com a cláusula [cláusula]. Prazo de carência para fins de intimação: [prazo_carência] dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo vencido e não pago.  Valor do imóvel para fins de venda em público leilão: R$[valor_p/leilão]. Demais condições, as do contrato. Dou fé. (iniciais do colaborador). Emol: R$ [valor]. TFJ: R$ [valor]. Total: R$ [valor]. Qtd/Cod: . [Cidade], [DataAtualExtenso]. O Oficial:
Observação: Registro com conteúdo financeiro (tabela 4, 5, e). Ato de interesse do comprador. Cotação pelo valor financiado. 
6.5. Minuta para cancelamento de Hipoteca ou Alienação Fiduciária

AV-8-100.001 - Prot. [nº protocolo] de [Data] - CANCELAMENTO DE ALIENAÇÃO FIDUCIÁRIA - Conforme instrumento particular datado de [DataCancel], que fica arquivado, fica cancelada a alienação fiduciária constante do R-[AtoCancel], [com_relação_ao_imóvel_objeto_desta_matrícula,],  em virtude de autorização dada pelo(a) credor(a). Dou fé. (iniciais do colaborador). Emol: R$ [valor]. TFJ: R$ [valor]. Total: R$ [valor]. Qtd/Cod: . [Cidade], [DataAtualExtenso]. O Oficial:  [lembrar_de_mencionar_o_instrumento_de_aditamento_ou_de_rerratificação]_

Observação: Averbação sem conteúdo financeiro (tabela 4, 1, g)
6.6. Minuta de Rerratificação de Instituição de Condomínio
Av-10-100.000 - Prot. [nº protocolo] de [Data] - RERRATIFICAÇÃO DA INSTITUIÇÃO DE CONDOMÍNIO -Conforme documento particular datado de 10/06/2013  e projeto reaprovado pelo Município de Belo Horizonte-MG em [data_da_reaprovação], que ficam arquivados, foi estabelecida a Rerratificação da Instituição de Condomínio, registrada sob R-1. Nesta ficou estabelecida a alteração da [1]descrição dos pavimentos, das vagas de garagem, das áreas e das frações ideais das unidades, conforme descrito a seguir:

O edifício é composto por [nº] pavimentos, da seguinte forma:

-1º Pavimento:[descrição];

-2º Pavimento:[descrição];

-3º Pavimento:[descrição].

As unidades autônomas passarão a ter as seguintes características:

  Designação
Área
Outras áreas
Área
Área
Área
Fração
Vagas de



das
privativa
privativas
privativa
de uso
Real
ideal
garagem
Localização

unidades
principal
acessórias
total
comum
Total


AP -
-
-
-
-
-
-
-
-


AP -
-
-
-
-
-
-
-
-


AP -
-
-
-
-
-
-
-
-


AP -
-
-
-
-
-
-
-
-

Ficam ratificados os demais termos. Dou fé. (iniciais do colaborador). Emol: R$ [valor]. TFJ: R$ [valor]. Total: R$ [valor]. Qtd/Cod: . [Cidade], [DataAtualExtenso]. O Oficial:
Observação: Averbação sem conteúdo financeiro (tabela 4, 1, e)

Lançar este ato na Matricula Mãe. 
Caso haja alteração nas unidades, deverá ser feita uma averbação de retificação em cada matrícula filha que tiver sofrido a alteração em virtude da rerratificação. 
6.7. Minuta de Rerratificação de Incorporação imobiliária
Av-8-127.778 - Prot. [nº protocolo] de [Data] - RERRATIFICAÇÃO DA INCORPORAÇÃO IMOBILIÁRIA - Conforme documento particular datado de 10/06/2013, que fica arquivado, foi estabelecida a Rerratificação da Incorporação Imobiliária, registrada no R-5. Nesta ficou estabelecida a alteração [1]da descrição dos pavimentos, [2]das vagas de garagem, [3]das áreas e [4]das frações ideais das unidades, conforme Av-[nº] desta matrícula. Ficam ratificados os demais termos. Dou fé. (iniciais do colaborador). Emol: R$ [valor]. TFJ: R$ [valor]. Total: R$ [valor]. Qtd/Cod: . [Cidade], [DataAtualExtenso]. O Oficial:
Observação: Averbação sem conteúdo financeiro (tabela 4, 1, e)

Lançar este ato na Matricula Mãe.
Caso haja alteração nas unidades, deverá ser feita uma averbação de retificação em cada matrícula filha que tiver sofrido a alteração em virtude da rerratificação.
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